Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia:
29 kwietnia 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Jarzynowa Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

DEnEleEEr Numer w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego:
0001174247
ul. Kwiatu Paproci 5

Adres

05-830 Strzenidwka

Numer NIP i REGON

NIP 5342694959 REGON 541778433

Numer telefonu

+48 501 753 739

Adres poczty elektronicznej

biuro@weumer.pl

Numer faksu brak
Adres strony internetowej
dewelopera www.weumer.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Brak



http://www.weumer.pl/

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

na kwote powyzej 100 000 zt

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie Brak
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne NIE

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Dziatka numer ewidencyjny 140, identyfikator 142102 1.0006.140, obreb
ewidencyjny 0006.142102_1.0006, potozona przy ulicy Jarzynowej 28

w Pruszkowie, w gminie Pruszkow, powiecie pruszkowskim, wojewodztwie
mazowieckim

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00038097/8
prowadzona przez Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna na KWote ............ccccceveeeeeeeeeeeeeeeaanan, (stownie ztotych:
......................... ) wpisana na rzecz ......................... tytutem zabezpieczenia
sptaty kredytu deweloperskiego.

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=142102_1.0006.140

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci

Informacje dotyczgce
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

W okolicy inwestycji wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(zaréwno starsze, jak i nowe budownictwo) a takze wielorodzinna.
Naprzeciwko terenu inwestycji, po drugiej stronie ul. Jarzynowej znajduje
sie Szkota Podstawowa nr 5 w Pruszkowie wraz z boiskiem sportowym a
nieco dalej Przedszkole Miejskie nr 1 oraz Ztobek Miejski nr 3 w
Pruszkowie. Przy szkole znajduje sie przystanek autobusowy. W okolicy
znajdujg sie réwniez niezagospodarowane dziatki budowlane/rolne.
Umiejscowione w najblizszej okolicy placéwki oswiatowe dla dzieci mogg
generowac pewne ucigzliwosci hatasowe w godzinach ich pracy (gwar na
przerwach spedzanych na dworze, boiskach czy placu zabaw).

Link do mapy google: https://maps.app.goo.gl/TUfgwGo9H1SY3tho8

Akty planowania Brak planu ogélnego.

przestrzennego i inne akty

prawne na terenie objetym Plan ogdlny gminy Podjeto praca zwigzane zjego

przedsiewzieciem przystapieniem. Wszelkie informacje oraz

deweloperskim lub zadaniem kalendarium znajdujg sie na stronie BIP

inwestycyjnym Urzedu Miasta Pruszkowa pod adresem:
https://bip.um.pruszkow.pl/artykuly/687/plan-
ogolny-gminy

2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.
3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.


https://maps.app.goo.gl/TUfgwGo9H1SY3tho8
https://bip.um.pruszkow.pl/artykuly/687/plan-ogolny-gminy
https://bip.um.pruszkow.pl/artykuly/687/plan-ogolny-gminy

a takze: Plan Ogdlny Gminy / ETAPY
SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO) oraz
stronie Systemu Informacji Publicznej
https://pruszkow.e-mapa.net/ — po
zaznaczeniu w drzewku warstw (lewy gérny
rég w pasku menu) — Zagospodarowanie
przestrzenne / Studium lub Plan miejscowy
lub Plan Ogéiny Gminy — PROJEKT.

Zgodnie z informacjami podanymi na tej
stronie aktualny etap to: sporzgdzenie
projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, uzgadnianie i
opiniowanie projektu planu.

Aktualnie dziatka znajduje sie na terenie
objetym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pruszkéw, uchwalonego uchwata nr
XXVI11/309/2000 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 roku

Tekst studium oraz zatgczniki dostepne sg na
stronie BIP Urzedu Miasta Pruszkowa pod
adresem:
https://bip.um.pruszkow.pl/attachments/downl
0ad/9694

oraz
https://bip.um.pruszkow.pl/artykul/332/956/-
obowiazujace (zaktadka zawierajgca Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego)

Zrédto: Pismo Prezydenta Miasta Pruszkowa
z dnia 13 marca 2026 roku
(BPR.1431.214.2026)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje
Uchwata nr XLV/426/2014 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Zbikéw — Baki w Pruszkowie —
Obszar |, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

z 21 lipca 2014 roku, poz. 7036, zwany dalej:
-MPZP”,

Tres¢ uchwaty dostepna jest pod adresem:
https://bip.um.pruszkow.pl/attachments/downl
0ad/9530

Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody
Mazowieckiego stwierdzajgce niewaznos¢
jednego sformutowania w planie dostepne
jest pod adresem:



https://pruszkow.e-mapa.net/
https://pruszkow.e-mapa.net/
https://bip.um.pruszkow.pl/attachments/download/9694
https://bip.um.pruszkow.pl/attachments/download/9694
https://bip.um.pruszkow.pl/artykul/332/956/-obowiazujace
https://bip.um.pruszkow.pl/artykul/332/956/-obowiazujace
https://bip.um.pruszkow.pl/artykul/332/956/-obowiazujace
https://bip.um.pruszkow.pl/attachments/download/9530
https://bip.um.pruszkow.pl/attachments/download/9530

https://pruszkow.e-
mapa.net/implementation/pruszkow/pln/pelna
tresc/038 RN.pdf

W odpowiedzi na wniosek Prezydent Miasta
Pruszkowa poinformowat, ze nie zostata
podjeta uchwata dotyczgca miejscowego
planu odbudowy.

Miejscowy plan odbudowy
Zrédto: Pismo Prezydenta Miasta Pruszkowa
z dnia 13 marca 2026 roku
(BPR.1431.214.2026)

CPK - Port Polski

Spotka Centralny Port Komunikacyjny
realizujgca program inwestycyjny Port Polska,
uprzejmie informuje, ze na terenie objetym
zapytaniem nie sg planowane zadne
inwestycje kolejowe, inwestycje towarzyszace
ani inne przedsiewziecia zwigzane z budowa
Portu Polska.

Zrédto: Pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z dnia 08 lutego 2026 roku
(NPK.060.28.2026)

Uchwata krajobrazowa

W odpowiedzi na wniosek Prezydent Miasta
Pruszkowa poinformowat, ze obecnie na
terenie Miasta Pruszkowa nie obowigzuje
uchwata w sprawie ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéw
materiatow, z jakich mogg by¢ wykonane.
Zgodnie z Uchwatg Nr X1.168.2025 z dnia 27
marca 2025 r. Rada Miasta Pruszkowa
przystgpita do sporzgdzania tak zwane;j
»uchwaty krajobrazowej” —
https://bip.um.pruszkow.pl/uchwala/9062/xi-
168-2025.

Inne?

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardoéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.


https://pruszkow.e-mapa.net/implementation/pruszkow/pln/pelna_tresc/038_RN.pdf
https://pruszkow.e-mapa.net/implementation/pruszkow/pln/pelna_tresc/038_RN.pdf
https://pruszkow.e-mapa.net/implementation/pruszkow/pln/pelna_tresc/038_RN.pdf
https://bip.um.pruszkow.pl/uchwala/9062/xi-168-2025
https://bip.um.pruszkow.pl/uchwala/9062/xi-168-2025

Zrédto: Pismo Prezydenta Miasta Pruszkowa
z dnia 13 marca 2026 roku
(BPR.1431.214.2026)

Formy ochrony przyrody

W odpowiedzi na wniosek Prezydent Miasta
Pruszkowa poinformowat, ze teren inwestycji
nie znajduje sie na terenie objetym formami
ochrony przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,
uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow).

Zrédto: Pismo Prezydenta Miasta Pruszkowa
z dnia 13 marca 2026 roku
(BPR.1431.214.2026)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN-25

§ 30 MPZP

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

§ 31 MPZP

Na terenach oznaczonych symbolami MN

o numerach od 1 do 64, ze wzgledu na
zasady zagospodarowania, ustala sie
nastepujgcy podziat:

1) tereny oznaczone symbolami terenéw MN-
2, MN-3, MN-4, MN-6, MN-11, MN-13, MN-
16, MN-17, MN-24, MN-28, MN-30, MN-35,
MN-36, MN-46, MN-48, MN-63, MN-64
przeznaczone sg na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w budynkach wolnostojacych;

2) tereny oznaczone symbolami terenéw MN-
1, MN-5, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-12,
MN-14, MN-15, MN-18, MN-19, MN-20, MN-
21, MN-22, MN-23, MN-25, MN-26, MN-27,
MN-29, MN-31, MN-32, MN-33, MN-34, MN-
37, MN-38, MN-39, MN-40, MN-41, MN-42,
MN-43, MN-44, MN-45, MN-47, MN-49, MN-
50, MN-51, MN-52, MN-53, MN-54, MN-55,
MN-56, MN-57, MN-58, MN-59, MN-60,
MN-61, MN-62, przeznaczone sg ha
realizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach
wolnostojgcych, zabudowy blizniaczej lub
szeregowe;j

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

§ 35 pkt 2) MPZP

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) 1,2 — dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej,




b) 1,5 — dla zabudowy blizniaczej

i szeregowej z zastrzezeniem lit. ¢),

¢) 2,0 — dla zabudowy szeregowej wyfgcznie
na terenach oznaczonych symbolami: MN-34,
MN-40

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

§ 35 pkt 2) i 3) MPZP

2) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy:

a) 1,2 — dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojace;j,

b) 1,5 — dla zabudowy blizniaczej

i szeregowej z zastrzezeniem lit. ¢),

¢) 2,0 — dla zabudowy szeregowej wyfgcznie
na terenach oznaczonych symbolami: MN-34,
MN-40;

3) minimalna intensywnos$¢é zabudowy: 0,01

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak informacji w MPZP

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

§ 35 pkt 4) MPZP

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
przy czym dla budynkéw gospodarczych

i garazy: 5m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

§ 35 pkt 6) MPZP

6) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna na kazdej dzialce budowlanej:

a) 50% - dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojace;j,

b) 40% — dla zabudowy blizniaczej,

c) 20% - dla zabudowy szeregowej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 20 MPZP

1. Miejsca do parkowania muszg by¢
realizowane na terenie dziatki budowlanej,
na ktérej realizowana jest inwestycja, przy
czym za miejsca do parkowania rozumie sie
takze stanowiska w garazach oraz zatoki
postojowe zrealizowane na drogach
publicznych.
2. Ustala sie nastepujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych, o ile z
ustalen szczegoétowych nie wynika inaczej:
1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy
zapewni¢ miejsca do parkowania w
najwiekszej liczbie catkowitej, nie
mniejszej niz 1, wynikajgcej z jednego z
nastepujgcych wskaznikow:
a) dla funkcji z zakresu ustug oswiaty —

minimalnie 3 miejsca do parkowania
na 10 zatrudnionych,

b) dla funkcji ustugowych handlu
detalicznego minimalnie 1 miejsce do




parkowania na 10 m? powierzchni
sprzedazy, przy czym nie mniej niz 3,

c) dla funkcji ustugowych z zakresu
gastronomii - minimalnie 2 miejsca do
parkowania na 10 miejsc
konsumenckich, przy czym nie mniej
niz 3,

d) dla pozostatych funkcji ustugowych -
minimalnie 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
minimalnie 2 miejsca do parkowania
na kazdych 10 zatrudnionych, przy
czym nie mniej niz 3,

e) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - minimalnie 2
miejsca do parkowania na jeden
budynek mieszkalny, przy czym 1
miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

f) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej minimalnie 1,3 miejsca
do parkowania na 1 lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej do 60m?, dla
mieszkan o powierzchni uzytkowej
powyzej 60m?- 1,5 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, z
zastrzezeniem lit. g i h,

g) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na terenie MWU-4 —
minimalnie 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60m?2,

h) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na terenie MWU-4 —
dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
powyzej - 60m? - 1,3 miejsca do
parkowania;

2) wskazniki okreslone w pkt 1 nie dotyczg
inwestycji zwigzanych z istniejgca
zabudowa nie zmieniajgcych liczby lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug, a w
przypadku handlu - powierzchni
sprzedazy;

3) dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o
50% przy wyznaczaniu miejsc do
parkowania na dziatkach wydzielanych
dla zabudowy istniejgce;j.




Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajduja sie w § 10-13 MPZP

§ 10. 1. Ustala sie, na rysunku planu,
lokalizacje ciggow zieleni o charakterze
izolacyjnym i krajobrazowym.

2. W miejscach, w ktérych wskazano
lokalizacje ciggow zieleni o charakterze
izolacyjnym i krajobrazowym, ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakazuje sie zachowanie istniejgcego
drzewostanu;

2) zagospodarowanie terenu przy tych
zespotach zieleni musi umozliwiaé
migracje drobnych zwierzat;

3) nakazuje sie uwzglednianie tych
zespotdw zieleni w projektach
zagospodarowania nowych inwestyciji;

4) dopuszcza sie przerwanie ciggtosci
ciagu zieleni poprzez przejscia,
przejazdy, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz
ogrodzenia.

§ 11. 1. Ustala sie na rysunku planu
lokalizacje ,lokalnych ciggéw
ekologicznych”.

2. Na terenach, na ktérych wskazano
lokalizacje lokalnych ciggéw ekologicznych,
ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenu wzdtuz
oznaczenia lokalnych ciggow
ekologicznych musi umozliwia¢ migracje
drobnych zwierzat;

2) zabrania sie usuwania zadrzewien, o ile
nie wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzgadzen wodnych;

3) w najblizszym otoczeniu lokalnych
ciggow ekologicznych nalezy dazy¢ do
wprowadzania zadrzewien lub
umozliwienia ich naturalnego wzrostu.

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska,
prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zachowania zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwosci
wytwarzane przez inwestora musza
zamykac sie na terenie dziatki budowlanej
na jakiej sg wytwarzane i do ktérej inwestor
posiada tytut prawny.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujgce zasady
ochrony srodowiska przed hatasem i
wibracjami:




1) nalezy dazy¢ do ograniczenia
ucigzliwosci akustycznych
pochodzgcych ze zrodet hatasu o
natezeniu ponadnormatywnym, gtéwnie
na obszarach zamieszkatych, poprzez
zabezpieczenia techniczne lub zmiane
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce
dopuszczalne poziomy nie mogg siegac
poza obreb dziatki budowlanej, na ktérej
sg wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy
stosowaé normy dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku zawarte w przepisach
odrebnych. Dla terendéw objetych planem
ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu
wedtug nastepujgcej klasyfikacji rodzaju
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) tereny oznaczone symbolami: MN o
numerach od 1 do 64 jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami: MW o
numerach od 6 do 12 jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

3) tereny oznaczone symbolem UO-1, UO-
2, UO-3 jako tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami: UMN o
numerach od 1 do 13, MWU o
numerach 1 do 4 jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

5) tereny oznaczone symbolami: ZP o
numerach od 1 do 13 jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

§ 3 ust. 2 pkt 1) MPZP

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej
oraz granic i sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, poniewaz takie tereny nie
wystepujg w granicach planu
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Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j

§ 89 MPZP - nie dotyczy terenu
inwestycji

§ 8. 1. Ustala sie ochrone obiektu o

charakterze zabytkowym - budynku

potozonego przy ul. Ogrodowej 35

oznaczonego na rysunku planu. Dla

budynku tego ustala sie:

1) zachowanie charakteru bryty

oraz nachylenie kata potaci
dachowych;

2) stosowanie jednolitej
kolorystyki elewacji z
wyrdznieniem detali
architektonicznych; 3)
stosowanie jednolitej formy i
kolorystyki stolarki okienne;j.

2. Wyznacza sig granice stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkéw. W obrebie tych stref wszystkie
roboty budowlane nalezy realizowac¢ w
oparciu o przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. 1. Wskazuje sie granice zabytkow
archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkéw pod numerami A1174/1080 i A-
1175/1081 i oznaczone numerami: 58-64/8
oraz 58-64/9.

2. W obrebie wyzej wymienionych granic
zabytkéw archeologicznych grunt podlega
ochronie w oparciu o przepisy odrebne z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§ 3 ust. 2 pkt 1) MPZP
2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:
1) zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej

oraz granic i sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszaréw osuwania sie¢ mas
ziemnych, poniewaz takie tereny nie
wystepujg w granicach planu

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

§ 3 ust. 2 pkt 1) MPZP

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej
oraz granic i sposobdéw zagospodarowania
terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a
takze obszaroéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszaréw osuwania sie mas
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ziemnych, poniewaz takie tereny nie
wystepujg w granicach planu

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajduja sie w § 17-20 MPZP

§ 17. 1. Jako podstawowg sie¢
komunikacji drogowej obszaru planu ustala
sie tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
terenéw KDZ o numerach od 1 do 4, KDL o
numerach od 1 do 40 i od 42 do 47, KDD o
numerach od 1 do 6 i od 9 do 34.

2. Jako sie¢ drog stuzgcych do powigzan
z zewnetrznym uktadem drogowym miasta
ustala sie tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
terenéw KDA-1, KDA-2, KDZ o numerach od
1 do 4, KDL o numerach od 1 do 40 i od 42
do 47.

§ 18. 1. Jako uzupetniajgcy sie¢
komunikacji ustala sie tereny drég
wewnetrznych oznaczone symbolami KDW
o numerach od 2 do 29 oraz tereny
wyposazone w sciezki rowerowe oznaczone
na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie realizacje, poza
wyznaczonymi na rysunku planu: drég
wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych oraz
Sciezek rowerowych na poszczegdlnych
terenach funkcjonalnych zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Dostep do drog publicznych dla
istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nalezy realizowaé poprzez
istniejgce i projektowane zjazdy z drég
oznaczonych symbolami KDL o numerach o
numerach od 1 do 40iod 42 do 47, KDD o
numerach od 1 do 6iod 9 do 34 i KDW o
numerach od 2 do 29.

2. Dopuszcza sie zachowanie, remonty,
modernizacje i przebudowy, istniejgcych w
dniu uchwalenia planu, zjazdow i wigczeh
drég wewnetrznych.

§ 20. 1. Miejsca do parkowania muszg
by¢ realizowane na terenie dzialki
budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja, przy czym za miejsca do
parkowania rozumie sie takze stanowiska w
garazach oraz zatoki postojowe
zrealizowane na drogach publicznych.

2. Ustala sie nastepujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych, o ile z
ustalen szczegdétowych nie wynika inacze;j:
1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy
zapewni¢ miejsca do parkowania w
najwiekszej liczbie catkowitej, nie mniejszej
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niz 1, wynikajgcej z jednego z nastepujgcych
wskaznikéw:

a) dla funkcji z zakresu ustug oswiaty —
minimalnie 3 miejsca do parkowania
na 10 zatrudnionych,

b) dla funkcji ustugowych handlu
detalicznego minimalnie 1 miejsce do
parkowania na 10 m? powierzchni
sprzedazy, przy czym nie mniej niz 3,

c) dla funkcji ustugowych z zakresu
gastronomii - minimalnie 2 miejsca do
parkowania na 10 miejsc
konsumenckich, przy czym nie mniej
niz 3,

d) dla pozostatych funkcji ustugowych -
minimalnie 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
minimalnie 2 miejsca do parkowania
na kazdych 10 zatrudnionych, przy
Cczym nie mniej niz 3,

e) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - minimalnie 2 miejsca
do parkowania na jeden budynek
mieszkalny, przy czym 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

f) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej minimalnie 1,3 miejsca
do parkowania na 1 lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej do 60m?2, dla
mieszkan o powierzchni uzytkowej
powyzej 60m?- 1,5 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, z
zastrzezeniem lit. g i h,

g) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenie MWU-4 —
minimalnie 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60m?,

h) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenie MWU-4 —
dla mieszkanh o powierzchni uzytkowej
powyzej 60m? - 1,3 miejsca do
parkowania;

2) wskazniki okreslone w pkt 1 nie dotycza
inwestycji zwigzanych z istniejgcg zabudowg
nie zmieniajgcych liczby lokali mieszkalnych
i powierzchni ustug, a w przypadku handlu -
powierzchni sprzedazy;

3) dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o
50% przy wyznaczaniu miejsc do parkowania
na dziatkach wydzielanych dla zabudowy
istniejgce;j.

13




Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajduja sie w § 21-27 MPZP

§ 21.

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy
prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegdlnosci przez
tereny drég publicznych.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi na cele publiczne, a w
szczegolnosci przez tereny drég
wewnetrznych oraz pomiedzy linig
rozgraniczajgca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy.

3. Ustala sie zaopatrzenie w
infrastrukture techniczng z zakresu
zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekéw bytowych i komunalnych,
zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng
poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci
oraz obiekty, znajdujgce sie w obszarze
planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem
tych sieci zrealizowanym poza obszarem
planu.

§ 22.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej dziatek
budowlanych i budynkow:

1) wszystkie dziatki budowlane muszg
posiadac przytgcze elektroenergetyczne
umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziafki;

2) sie¢ elektroenergetyczna, szczegdlnie
sredniego i niskiego napiecia, powinna
by¢ realizowana jako podziemna;

3) wszystkie budynki muszg posiadac
przytagcze wodociggowe umozliwiajgce
pobdr wody zgodny z funkcjg i
sposobem zagospodarowania;

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg
posiada¢ przytgcze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji budynku z
zastrzezeniem § 23 ust. 2 pkt. 2;

5) wszystkie budynki musza posiadac
zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 23.
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1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wode
docelowo pokrywane musi by¢ z
wodociggéw miejskich.

2. Planowane przewody wodociggowe o
Srednicy nie mniejszej niz 80 mm.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw
bytowych i komunalnych i wod
opadowych ustala sie:

1) Scieki bytowe i komunalne
odprowadzane bedg siecig kanalizacji do
oczyszczalni Sciekdw poza obszarem
planu;

2) wszystkie budynki oraz dziatki
budowlane musza posiadac przytgcze
kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekdw bytowych i
komunalnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki.
Dopuszcza sie, wytgcznie na terenach
MN o numerach od 1 do 64 i UMN o
numerach od 1 do 13, stosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.
Zbiorniki te musza by¢ zlikwidowane po
wybudowaniu sieci kanalizacyjne;.
Planowane przewody kanalizacyjne o
Srednicy nie mniejszej niz 0,20 m;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy
odprowadzac do istniejgcych i
planowanych sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej srednicy 0,30
m;

4) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
odprowadzania wod opadowych i
roztopowych dla istniejgcych obiektow
budowlanych i dla aktualnego
zagospodarowania;

5) odprowadzenie wod opadowych z
nawierzchni utwardzonych drég poprzez
istniejgcg kanalizacje deszczowg lub z
zastosowaniem infiltracji do gruntu z
wykorzystaniem retencji terenowej lub
podziemnej, dla terenéw drég klasy
autostrady odprowadzanie wéd
opadowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji
bazowych telefonii komoérkowej i innych
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej na
catym obszarze planu, pod warunkiem, ze
nie bedg wymagaty realizacji wolnostojgcych
masztow antenowych.
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§ 25.

1. Wskazuje sie, na rysunku planu,
istniejgcy linie elektroenergetyczng 110 kV i
ustala sie jej skablowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu
elektroenergetyki.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ,tereny dostosowane do
lokalizacji kablowej linii 110kV” muszg by¢
zagospodarowane w sposéb
umozliwiajgcy realizacje kablowej linii
110KV, przy czym skablowana linia moze
przebiegac¢ réwniez przez pozostate
tereny, o ile jest to zgodne z przepisami
odrebnymi.

3. Do czasu skablowania
napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV:

1) dopuszcza sie jej modernizacje;

2) w pasie technologicznym po 19 m w
kazda strone, liczgc od skrajnego
przewodu:

a) wszelkie roboty budowlane,
montazowe i instalacyjne nalezy
prowadzi¢ w sposéb zgodny z
przepisami odrebnymi z zakresu
prawa energetycznego,

b) zakazuje sie sadzenia drzew.

4. Nakazuje sie zaopatrzenie obiektow
budowlanych, na terenie objetym planem z
istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie zaopatrzenie
obiektéw budowlanych, na terenie objetym
planem z istniejgcej i projektowanej sieci
gazowej o minimalnej srednicy 32 mm.

§ 26.

Wskazuje sie, na rysunku planu, ,kanat
deszczowy przeznaczony do likwidacji”.
Dopuszcza sie rozbiorke tego kanatu na
zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 27.

1. Gospodarowanie odpadami nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w
gminach.

2.Dopuszcza sie wylgcznie wstepne
magazynowanie odpaddéw przez ich
wytwérce.

3. Na catym obszarze planu zakazuje
sie lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz
obiektow stuzgcych przetwarzaniu
odpaddw.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MN - 25, MN - 31, MN - 42
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

UMN -4
tereny zabudowy ustug z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j

MW - 10
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o numerach od 6 do 12

Uo-1,U0-2
tereny zabudowy ustug oswiaty

KDL - 11, KDL - 12, KDL - 13, KDL - 23,
KDL - 24, KDL - 47, 1 KDD
tereny drég publicznych

Maksymalna intensywnos$é
zabudowy

MN - 25, MN - 31, MN - 42

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) 1,2 — dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojgcej,

b) 1,5 — dla zabudowy blizniaczej

i szeregowej z zastrzezeniem lit. c),

c) 2,0 — dla zabudowy szeregowej wytgcznie
na terenach oznaczonych symbolami: MN-34,
MN-40.

UMN -4
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8

MW - 10
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2,0 na
terenach MW o numerach od 6 do 11

Uuo-1,U0-2
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0 dla
terenéw UO-1 i UO-2,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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KDL - 11, KDL - 12, KDL - 13, KDL - 23,
KDL - 24, KDL - 47, 1 KDD
Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

MN - 25, MN - 31, MN- 42

maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) 1,2 — dla zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojace;j,

b) 1,5 — dla zabudowy blizniaczej

i szeregowej z zastrzezeniem lit. ¢),

c) 2,0 — dla zabudowy szeregowej wylgcznie
na terenach oznaczonych symbolami: MN-34,
MN-40;

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01.

UMN - 4
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8
minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05

MW -10

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2,0 na
terenach MW o numerach od 6 do 11,
minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2

Uo-1,U0-2

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2,0 dla
terenow UO-1 i UO-2,

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05

KDL - 11, KDL - 12, KDL - 13, KDL - 23,
KDL - 24, KDL - 47, 1 KDD
Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN - 25, MN - 31, MN- 42
Brak informacji w MPZP

UMN -4
Brak informacji w MPZP

MW -10
Brak informacji w MPZP

Uo-1,U0-2
Brak informacji w MPZP

KDL - 11, KDL - 12, KDL - 13, KDL - 23,
KDL - 24, KDL - 47, 1 KDD
Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

MN - 25, MN - 31, MN- 42

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m, przy
czym dla budynkéw gospodarczych i garazy:
5m

UMN - 4

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11m, przy
czym dla budynkéw gospodarczych i garazy:
5m

MW - 10
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Brak informacji w MPZP

Uo-1,U0-2

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m na
terenach UO-1i UO-2, 5 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy

KDL - 11, KDL - 12, KDL - 13, KDL - 23,
KDL - 24, KDL - 47, 1 KDD
Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MN - 25, MN - 31, MN- 42

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dziatce budowlanej:

a) 50% - dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej,

b) 40% - dla zabudowy blizniaczej,

¢) 20% - dla zabudowy szeregowej

UMN -4
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dziatce budowlanej: 30%

MW - 10
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dziatce budowlanej: 30%

Uo-1,U0-2
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
10% na terenach UO-1i UO-2

KDL - 11, KDL - 12, KDL - 13, KDL - 23,
KDL - 24, KDL - 47, 1 KDD
Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 20 MPZP

1. Miejsca do parkowania muszg by¢
realizowane na terenie dziatki budowlanej,
na ktérej realizowana jest inwestycja, przy
czym za miejsca do parkowania rozumie sie
takze stanowiska w garazach oraz zatoki
postojowe zrealizowane na drogach
publicznych.
2. Ustala sie nastepujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych, o ile z
ustalen szczegotowych nie wynika inaczej:
1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy
zapewni¢ miejsca do parkowania w
najwiekszej liczbie catkowitej, nie
mniejszej niz 1, wynikajgcej z jednego z
nastepujgcych wskaznikow:

a) dla funkcji z zakresu ustug oswiaty —
minimalnie 3 miejsca do parkowania
na 10 zatrudnionych,

b) dla funkcji ustugowych handlu
detalicznego minimalnie 1 miejsce do
parkowania na 10 m? powierzchni
sprzedazy, przy czym nie mniej niz 3,
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c) dla funkcji ustugowych z zakresu
gastronomii - minimalnie 2 miejsca do
parkowania na 10 miejsc
konsumenckich, przy czym nie mniej
niz 3,

d) dla pozostatych funkcji ustugowych -
minimalnie 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
minimalnie 2 miejsca do parkowania
na kazdych 10 zatrudnionych, przy
czym nie mniej niz 3,

e) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - minimalnie 2
miejsca do parkowania na jeden
budynek mieszkalny, przy czym 1
miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

f) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej minimalnie 1,3 miejsca
do parkowania na 1 lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej do 60m?, dla
mieszkan o powierzchni uzytkowej
powyzej 60m?- 1,5 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, z
zastrzezeniem lit. g i h,

g) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenie MWU-4 —
minimalnie 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60m?,

h) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenie MWU-4 —
dla mieszkanh o powierzchni uzytkowej
powyzej - 60m? - 1,3 miejsca do
parkowania;

2) wskazniki okreslone w pkt 1 nie dotyczg
inwestycji zwigzanych z istniejgca
zabudowg nie zmieniajgcych liczby lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug, a w
przypadku handlu - powierzchni
sprzedazy;

3) dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o
50% przy wyznaczaniu miejsc do
parkowania na dziatkach wydzielanych
dla zabudowy istniejgce;.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposodb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

forma architektoniczna

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

intensywno$c¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W odpowiedzi na wniosek Prezydent Miasta
Pruszkowa poinformowat, ze nieruchomos¢
potozona w Pruszkowie przy ul. Jarzynowej
28, znajduje sie na terenie, dla ktérego
obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Zbikéw — Baki w Pruszkowie —
Obszar I, uchwalonego Uchwatg Nr
XLV/426/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z
dnia 29 maja 2014 r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
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zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

Mazowieckiego z dnia 21 lipca 2014 r. poz.
7036. Z wnioskowanymi informacjami mozna
zapoznac sie na stronie Systemu Informacji
Publicznej https://pruszkow.e-mapa.net/ oraz
Biuletynu Informacji Publicznej w zaktadce
zawierajgcej tresci dotyczace obowigzujgcych
Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego:
https://bip.um.pruszkow.pl/artykul/336/959/-

obowiazujace.

Zrédto: Pismo Prezydenta Miasta Pruszkowa
z dnia 13 marca 2026 roku
(BPR.1431.214.2026)

Caly teren w promieniu 1 km od terenu
inwestycji jest objety miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Lista oraz tres¢ planéw znajdujg sie pod
adresem
https://bip.um.pruszkow.pl/artykul/336/959/-

obowiazujace

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

W odpowiedzi na wniosek Prezydent Miasta
Pruszkowa poinformowat, Zze dla terenu
inwestycji nie zostaty wydane i nie sg obecnie
procedowane Zzadne postepowania dotyczgce
wydania decyzji o warunkach zabudowy,
dotyczy to réwniez wszystkich dziatek
znajdujgcych sie w promieniu 1 km od
wskazanej dziafki, w granicach
administracyjnych Miasta Pruszkowa.

Zrédto: Pismo Prezydenta Miasta Pruszkowa
z dnia 30 stycznia 2026 roku
(BPR.1431.176.2026)

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

W odpowiedzi na wniosek Prezydent Miasta
Pruszkowa poinformowat, ze w odniesieniu
do dziatek znajdujgcych sie w promieniu 1 km
od wskazanej dziatki, w ostatnich latach
zostaly wydane przez Prezydenta Miasta
Pruszkowa nastepujgce decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach:

decyzja Nr 18/2016 z dnia 07.11.2016 r.,
znak: 0S0.6220.54.2016 o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na
budowie magistrali wodociggowej na
odcinku od magistrali DN400 mm w ul.
Przejazdowej (rég ul. Kredkowej) w
Pruszkowie do magistrali DN400 w ul.
Oginskiego (rég ul. Sowinskiego) w
Piastowie wraz z odcinkami magistrali do
wigczenia do magistrali DN500 mm przy
Rondzie Solidarnosci w Pruszkowie —
Zadanie 1 — realizowane w ramach
~Zapewnienia dostawy wody dla Pasma
Pruszkowskiego — etap II”;

decyzja Nr 19/2016 z dnia 07.11.2016 r.,
znak: 0S0.6220.55.2016 o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na
budowie magistrali wodociggowej
zapewniajgcej przesyt wody na odcinku
Pruszkéw-Piastéw od istniejacej
magistrali wodociggowej DN500 mm w
rejonie Ronda Solidarnosci w
Pruszkowie do istniejgcej magistrali
wodociggowej DN400 mm od
skrzyzowania ul. Oginskiego i ul.
Bohateréw Wolnoéci w Piastowie lub do
istniejgcej magistrali wodociggowej
DN400 mm na skrzyzowaniu ul.
Warszawskiej i ul. Bohaterow Wolno$ci —
Zadanie 2 — realizowane w ramach
~Zapewnienia dostawy wody dla Pasma
Pruszkowskiego — etap II”;

decyzja Nr 11/2019 z dnia 11.09.2019 r.,
znak: W0S.6220.16.2019 zmieniajgca
decyzje Nr 19/2016 wydang przez
Prezydenta Miasta Pruszkowa w dniu
07.11.2016 r., znak: 0S0.6220.55.2016
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na
budowie magistrali wodociggowej
zapewniajgcej przesyt wody na odcinku
Pruszkéw-Piastéw od istniejacej
magistrali wodociggowej DN500 mm w
rejonie Ronda Solidarnosci w
Pruszkowie do istniejgcej magistrali
wodociggowej DN400 mm od
skrzyzowania ul. Oginskiego i ul.
Bohateréw 2 Wolnoéci w Piastowie lub
do istniejgcej magistrali wodociggowej
DN400 mm na skrzyzowaniu ul.
Warszawskiej i ul. Bohaterow Wolnosci —
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Zadanie 2 — realizowane w ramach
~Zapewnienia dostawy wody dla Pasma
Pruszkowskiego — etap II”;

- decyzja Nr 1/2022 z dnia 04.01.2022 r.,
znak: W0S.6220.12.2021 o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na
rozbudowie drég gminnych: ul.
Zdziarskiej, ul. Janusza Korczaka i ul.
Marii Dgbrowskiej w Pruszkowie;

- decyzja Nr 6/2022 z dnia 23.03.2022 r.,
znak: W0OS.6220.11.2021 o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa drég
gminnych ul. Jaronia Kowalskiego, ul.
Szarych Szeregow, ul. Teresy
Danielewicz, wodociggu w ul. Jaronia
Kowalskiego i kanalizacji sanitarnej w ul.
Jaronia Kowalskiego w Pruszkowie”;

- decyzja Nr 2/2024 z dnia 30.04.2024 r.,
znak: WOS.6220.20.2023.DZ o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym
i infrastrukturg towarzyszgcg oraz
zespotu dwéch budynkow
wielorodzinnych o czterech czesciach
nadziemnych z garazami podziemnymi
oraz zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg towarzyszaca przy ul.
Brzechwy na terenie dziatki ew. nr 156,
obreb 10 w Pruszkowie.

Zrédto: Pismo Prezydenta Miasta Pruszkowa
z dnia 30 stycznia 2026 roku
(BPR.1431.176.2026)

W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie
informacji w zakresie wydanych decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach,
dotyczgcych nieruchomosci znajdujgcych sie
w promieniu 1 km od terenu inwestyc;ji
bedace w kompetencjach Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych,
Dyrektor RDLP w Warszawie odpowiedziat,
ze nie wydawat decyzji na tym obszarze.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekgcji Laséw
Panstwowych w Warszawie z dnia 02 lutego
2026 roku (ZP.0172.3.2026)

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie w odpowiedzi na wniosek
wskazal, ze informacje o prowadzonych przez
tut. organ postepowaniach podlegajgcych
upublicznieniu w mysl art. 21 ustawy 0os, w
tym w przedmiocie uzgodnieh warunkow
realizacji przedsiewzieé oraz wydawania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
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zamieszczane sg na stronie
https://ekokarty.pl/wykaz/rdos-warszawa/, a o
wydanych przez tut. organ decyzjach o
Srodowiskowych uwarunkowaniach takze na
stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Warszawie (https://www.gov.pl/web/rdos-
warszawa/obwieszczenia-i-
zawiadomienia).Ponadto, informacje o
prowadzonych przez tut. organ
postepowaniach w przedmiocie wydawania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
publikowane sg réwniez w Bazie OOS,
prowadzonej przez Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, pod linkiem
http://bazacos.gdos.gov.pl/web/guest/home.
Jednoczeénie Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie poinformowat, ze
tut. organ nie prowadzi rejestru przedsiewzie¢
realizowanych, zrealizowanych lub
planowanych.

Zrédto: Pismo Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
18.02.2026 r., znak: WSI-11.402.153.2026.JR

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie
udziat odpowiedzi na wniosek.

W zakresie wtasciwosci Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska podstawowe
dane o postepowaniach co do ocen
oddziatywania na srodowisko zamieszczane
sg w Bazie danych o ocenach odziatywania na
Srodowisko dostepnej pod adresem:
https://bazaoos.gdos.gov.pl. Wiecej informacji
o bazie znalez¢ mozna pod adresem:
https://www.gov.pl/web/gdos/bazydanych-o-
ocenach-oddzialywania-na-srodowisko
Jednakze nie ma technicznych mozliwosci
ograniczenia wyszukiwania do promienia 1
km od terenu inwestycji, stad bez wsparcia
urzedu przeszukanie bazy w sposob
kompleksowy nie jest mozliwe.

Starosta Pruszkowski nie udzielit odpowiedzi
na wniosek o udzielenie informacji publicznej
w tym zakresie.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Rada Powiatu Pruszkowskiego (Starostwo
Powiatowe w Pruszkowie) oraz Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego (Kancelaria
Sejmiku) tj. orany wtasciwe ws.
podejmowania takich uchwat, nie udzielity
odpowiedzi na wniosek o udzielenie
informacji publicznej w tym zakresie.
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W odpowiedzi na wniosek Prezydent Miasta
Pruszkowa poinformowat, ze nie zostata
podjeta uchwata dotyczgca miejscowego

miejscowych planach planu odbudowy.

odbudowy Zrédto: Pismo Prezydenta Miasta Pruszkowa

z dnia 13 marca 2026 roku
(BPR.1431.214.2026)

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty podane do publicznej
wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i
sg dostepne na Hydroportalu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod
adresami:

- wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci
plikow pdf: http://mapy.isok.gov.pl;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gp
map=gpMZP;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gp
map=gpMRP

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie nie udzielit odpowiedzi
na wniosek o udzielenie informacji publicznej
w tym zakresie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie
informacji publicznej Wojewoda Mazowiecki
wskazat, ze ustalenie, czy w promieniu 1 km
od wskazanej nieruchomosci zostaty wydane
okredlone decyzje administracyjne, nie
stanowi informaciji publicznej w rozumieniu
ustawy i wymagataby przetworzenia aktualnie
dostepnych zrodet.

Zrédto: Pismo Wojewody Mazowieckiego z
dnia 03 lutego 2026 roku (WIR-
1.1331.41.2026.1K1)

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Deweloper podjgt zatem samodzielne proby
ustalenia informacji jednak rejestry decyzji
wydawanych przez Wojewode
Mazowieckiego nie funkcjonujg w uktadzie
umozliwiajgcym wyszukiwanie obszarowe
wedtug odlegtosci, a ich przeszukiwanie
mozliwe jest jedynie wedtug ogdlnych
kategorii lub poprzez analize wszystkich
pojedynczych spraw.
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W zwigzku z powyzszym Deweloper
wskazuje, ze bez wsparcia organu
administracji publicznej przeprowadzenie
petnej i jednoznacznej weryfikacji inwestyciji
objetych decyzjami Wojewody w promieniu 1
km jest istotnie utrudnione. Wedtug wiedzy
Dewelopera nie stwierdzono istnienia
inwestycji objetych decyzjami wojewody w
promieniu 1 km od terenu inwestyciji, z
zastrzezeniem ograniczeh wynikajgcych ze
sposobu prowadzenia rejestrow publicznych.

Starosta Pruszkowski nie udzielit odpowiedzi
na wniosek o udzielenie informacji publicznej
w tym zakresie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Wedlug wiedzy Dewelopera nie stwierdzono
istnienia inwestycji objetych decyzjami
wojewody w promieniu 1 km od terenu
inwestycji, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajgcych ze sposobu prowadzenia
rejestréow publicznych.

Szczegoétowa informacja patrz rubryka:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;.

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Wedtug wiedzy Dewelopera nie stwierdzono
istnienia inwestycji objetych decyzjami
wojewody w promieniu 1 km od terenu
inwestycji, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajgcych ze sposobu prowadzenia
rejestréw publicznych.

Szczegotowa informacja patrz rubryka:
decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Wedlug wiedzy Dewelopera nie stwierdzono
istnienia inwestycji objetych decyzjami
wojewody w promieniu 1 km od terenu
inwestycji, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajgcych ze sposobu prowadzenia
rejestréw publicznych.

Szczegoétowa informacja patrz rubryka:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestyc;ji
drogowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Wedlug wiedzy Dewelopera nie stwierdzono
istnienia inwestycji objetych decyzjami
wojewody w promieniu 1 km od terenu
inwestycji, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajgcych ze sposobu prowadzenia
rejestréw publicznych.
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Szczegotowa informacja patrz rubryka:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Wedlug wiedzy Dewelopera nie stwierdzono
istnienia inwestycji objetych decyzjami
wojewody w promieniu 1 km od terenu
inwestycji, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajgcych ze sposobu prowadzenia
rejestréw publicznych.

Szczegotowa informacja patrz rubryka:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Wedlug wiedzy Dewelopera nie stwierdzono
istnienia inwestycji objetych decyzjami
wojewody w promieniu 1 km od terenu
inwestycji, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajgcych ze sposobu prowadzenia
rejestrow publicznych.

Szczegoétowa informacja patrz rubryka:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

CPK - Port Polski

Spoétka Centralny Port Komunikacyjny
realizujgca program inwestycyjny Port Polska,
uprzejmie informuje, ze na terenie objetym
zapytaniem nie sg planowane zadne
inwestycje kolejowe, inwestycje towarzyszgce
ani inne przedsiewziecia zwigzane z budowg
Portu Polska.

Zrédto: Pismo Centralnego Portu
Komunikacyjnego z dnia 08 lutego 2026 roku
(NPK.060.28.2026)

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzace do
portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory
wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzgdzeniami i
instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek
inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi
wodnej tgczgcej Zalew Wislany z Zatokag
Gdanska). — art. 3 ustawy z dnia 24 lutego
2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej tagczgcej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Wedlug wiedzy Dewelopera nie stwierdzono
istnienia inwestycji objetych decyzjami
wojewody w promieniu 1 km od terenu
inwestycji, z zastrzezeniem ograniczen
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wynikajgcych ze sposobu prowadzenia
rejestrow publicznych.

Szczegotowa informacja patrz rubryka:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe takt nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

1. Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 1202/2025 wydana przez
Staroste Pruszkowskiego dnia 23 lipca 2025 roku (znak:
WA.6740.1.367.2025.BK.ABD)

2. Decyzja o przeniesieniu na Dewelopera ww. decyzji - decyzja nr
2042/2025, wydana przez Staroste Pruszkowskiego dnia 28
listopada 2025 roku (znak: WA.6740.5.155.2025.PB.KC/AG)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pbzn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonhczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 26 stycznia 2026 roku

Planowany termin zakonczenia prac: 30 wrzesnia 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

6 (szesciu) budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej

Rozmieszczenie
budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy — zabudowa szeregowa
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Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

Srodki wlasne ok. 25 %, kredyt deweloperski
ok. 75%

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w tomiankach

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)
Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy* powierniczy®
Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana 045
y (0]

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do prospektu

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:

1.

8 ...

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z Ustawg deweloperskag

jest zobowigzany do zapewnienia Nabywcom jednego

z przewidzianych w art. 6 ww. Ustawy srodkéw ochrony.

Dla Przedsiewziecia deweloperskiego Mazowiecki Bank Spotdzielczy
w tomiankach (zwany w dalszej tresci tego aktu ,Bankiem”) prowadzi

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nr .................... na
podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego zawartej w dniu .............. roku (zwany w

dalszej tresci tego aktu ,Rachunkiem” lub ,Otwartym Mieszkaniowym

Rachunkiem Powierniczym”), ktérego posiadaczem jest Spotka.

Na rzecz Nabywcéw Bank otworzyt indywidualny rachunek nabywcy,

na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat poszczegdine wptaty i wyptaty

dokonane przez NabywcCow, 0 NUMErZe: ..........occccueeiieeeeeaeeeaanns

(zwanym w dalszej tresci tego aktu ,Rachunkiem Indywidualnym”).

Deweloper o$wiadcza, ze:

a) ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku,
wylgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest Rachunek,

b) Bank prowadzgcy Rachunek na zgdanie Nabywcy informuje
Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,

c) Bank bedzie przekazywat na rzecz Spotki Srodki zgromadzone na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
wysokosciach i zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia
deweloperskiego znajdujgcym sie w prospekcie informacyjnym
(zwanego dalej ,Harmonogramem”),

d) wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zaréwno
Rachunku, jak i Rachunku Indywidualnego obcigzajg Dewelopera,

e) Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego,
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f)

k)

n)

przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, w zakresie i na
podstawie art. 17 Ustawy deweloperskiej oraz umowy o
prowadzenie rachunku powierniczego — na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, udokumentowania
faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu, a w przypadku
zakonczenia robo6t budowlanych — uzyskania ostatecznej decyzji
udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie Budynkéw lub
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakohczeniu
budowy przy braku sprzeciwu tego organu potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane,

w przypadku zakohczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie - Bank wypftaca
Deweloperowi pozostate srodki pieniezne wptacone przez
Nabywcéw na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywcow prawa wynikajgcego z umowy deweloperskiej w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazili zgode Nabywcy,

w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wglgdu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, okreslonej

w art. 17 ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej, a ponadto wejscia
na teren budowy Przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty tej
kontroli ponosi Deweloper,

w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego
przez Bank — Bank informuje Nabywcow o terminie, w ktérym
wypowiedziat tg umowe, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego
Deweloper zobowigzany jest niezwtocznie zawrze¢ z innym
bankiem umowe rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank,
z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana,

srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez Bank,

w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy zatozony przez Dewelopera
w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na
ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy deweloperskiej,
w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku,
o ktérym mowa powyzej w ust. k), w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego, Bank
niezwtocznie zwraca Nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym
rachunku,

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa
w pkt j) - informuje Nabywcéw o dokonanej zmianie, na papierze
lub innym trwatym nosniku,

Nabywcy mogg wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w pkt m).

Deweloper informuje, ze:
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a) Deweloper zobowigzany jest do wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny — zwany dalej ,Fundusz”, ktéry zostat
wyodrebniony z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),

b) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$é
wptaty dokonanej przez Nabywcow na Rachunek w zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej, a w przypadku wptaty
dokonanej przez Dewelopera optaty rezerwacyjnej - podstawg
wyliczenia wysokosci skfadki jest jej wartos¢,

c) skladka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze
rozporzgdzenia Ministra wtasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z Ministrem wiasciwym do spraw
instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw, ktérej maksymalna wysokos¢ nie
moze przekracza¢ 1% oraz wartosci wptaty dokonanej przez
Nabywcow na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku
wptaty optaty rezerwacyjnej,

d) wysokosc¢ stawki procentowej na dzieh zawarcia niniejszej
Umowy wynosi 0,45%,

e) skiadka jest nalezna od dnia dokonania wpfaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper zobowigzany jest do dokonania wptaty skfadki do
Banku prowadzgcego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wpfaty
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie pézniej niz
przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera, a Bank
odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni
od dnia wptaty skfadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu
wyptaty Srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w t.omiankach

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie podlegata waloryzaciji.

Cena moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub
zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu na ponizszych zasadach
wskazanych we wzorze umowy deweloperskiej:

Zmiana stawki podatku VAT

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug dotyczacej
dostawy przedmiotu niniejszej umowy, uméwiona Cena ulegnie
odpowiedniej zmianie:

i. w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzrosnie - o kwote
wynikajgca z réznicy miedzy ceng brutto obliczong wedtug nowej
stawki podatku a Ceng okreslong w niniejszej umowie,
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ii. w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie
zmniejszeniu o kwote wynikajgcg z réznicy miedzy Ceng
okreslong w niniejszej umowie a ceng brutto obliczong przy
uwzglednieniu obnizonej stawki podatku,

b) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug Deweloper
dokona przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce czesci (rat)
Ceny, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej, ktérych termin ptatnosci
przypadac bedzie po dacie zmiany stawki podatku, wedtug nowej
stawki podatku oraz poinformuje Nabywce o zmianie Ceny na piSmie
najpbzniej na 14 (czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu,

c) Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie podwyzszenia
stawki podatku VAT w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny,

d) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w Cenie wynikajgca ze zmiany stawki
podatku od towardw i ustug zostanie rozliczona miedzy Stronami nie
pozniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

Zmiana powierzchni

a) w przypadku wystgpienia réznicy miedzy projektowang powierzchnig
Lokalu a ostateczng powierzchnig ustalong po jego faktycznym
obmiarze w oparciu o norme wskazang w ust. 1, Cena ulegnie
odpowiedniej zmianie, a o powstatej na tej podstawie réznicy w Cenie
Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce na pismie najpdzniej na 14
(czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu,

b) w przypadku wystgpienia roznicy w powierzchni, o ktérej mowa w lit.
a) powyzej, o wiecej niz 2%, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia, liczac od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia, o ktérym
mowa w lit. a) powyzej,

c) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, réznica w Cenie wynikajgca ze zmiany powierzchni
Lokalu, zostanie rozliczona miedzy Stronami nie pdzniej niz do dnia
odbioru Lokalu przez Nabywce.

") Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.
poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone
sg we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 1 do
prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:
[Odstgpienie od umowy]

1. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 Ustawy deweloperskiej, to jest, jezeli

1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 lub 36 Ustawy deweloperskiej,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, z wyjagtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art.
22 Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach do niego, na podstawie ktdrych
zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy deweloperskiej;

6) Deweloper nie przeniost na Nabywce praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w
umowie deweloperskiej,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy
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10.

Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w razie
podwyzszenia stawki podatku VAT — gdy cena zostanie
podwyzszona o kwote stanowigca réznice miedzy sumg ceny
netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej Ceny; w takim
przypadku nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie Ceny.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu pomiedzy powierzchnig wynikajgca
Z niniejszej umowy, a powierzchnig wynikajgcg z inwentaryzacji
powykonawczej, gdy Cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub
zwiekszeniu o kwote wynikajgcg z przemnozenia liczby metréw
kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszylta sie lub
zwiekszyta ta powierzchnia przez stawke brutto za jeden metr
kwadratowy wskazang w niniejszej umowie. Nabywca jest
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie
powierzchni, w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej o wiecej
niz 2%.

Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, to jest:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania umowy przenoszgcej na Nabywce prawo
wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w
ktorymkolwiek z przypadkow okreslonych w niniejszym akcie
wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi pod rygorem niewaznosci oraz jest skuteczne
tylko wtedy, gdy zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wpisanych lub
jeszcze nieujawnionych roszczen,( ale co do ktérych wniosek o
ich ujawnienie zostat ztozony w sgdzie) przystugujgcych Nabywcy
w zwigzku z zawartg umowg deweloperskg, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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11.

12.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych, ale co do
ktérych wniosek o ich ujawnienie zostat ztozony w sadzie)
roszczen Nabywcy wynikajgcych z zawartej umowy
deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi oraz dostarczy¢ jg Deweloperowi w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu
od umowy.

Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron

oznaczac bedzie, ze niniejsza umowa deweloperska uwazana
bedzie za niezawarta, a srodki wptacone przez Nabywce na
poczet Ceny Lokalu podlega¢ bedg zwrotowi na jego rzecz w
nominalnej wysokosci na nastepujgcych warunkach:

1) kwota pozostajgca na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym zostanie zwrécona Nabywcy przez Bank
prowadzgcy tenze rachunek niezwtocznie, zgodnie
z postanowieniami powotanej powyzej umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Nabywce, kwota juz wyptacona z mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloperowi, zostanie
zwrocona Nabywcey przez Dewelopera w terminie
14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce
Deweloperowi, wskazanego w ust. 10 powyzej,
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, zawierajgcego w
treéci podstawe odstgpienia oraz zgode na wykreS$lenie z
ksiegi wieczystej wpisanych (lub jeszcze nieujawnionych,
ale co do ktérych wniosek o ich ujawnienie zostat ztozony
w sgdzie) roszczen Nabywcy wynikajgcych z zawartej
umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi,

3) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, kwota juz wyptacona z mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloperowi zostanie zwrécona
Nabywcy przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia doreczenia przez Nabywce Deweloperowi,
wskazanego w ust. 11 powyzej, oswiadczenia o wyrazeniu
zgody na wykre$lenie z ksiegi wieczystej wpisanych (lub
jeszcze nieujawnionych, ale co do ktérych wniosek o ich
ujawnienie zostat ztozony w sadzie) roszczeh Nabywcy
wynikajgcych z zawartej umowy deweloperskiej, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
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nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

Deweloper przedstawi zgode Mazowieckiego Bank Spétdzielczego w tomiankach na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny lub zobowigzanie do jej udzielenia.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem;-wyciggiem,—zaswiadezeniem-tub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji

Krajowego Rejestru Sadowego jezeh podmiot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego, aere

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spoétki dominujgcej eraz-spotki-celowej;
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,
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Deweloper informuje, ze spoétka zostata zatozona w roku 2025 i nie sporzgdzono dla niej jeszcze
sprawozdania finansowego, dlatego Deweloper udostepnia sprawozdanie spo6tki dominujgcej za ostatnie
dwa lata.

Dostep do powyzszych materiatdw mozliwy jest pod adresem ul. Poznariska 7, 05-850 Mory od
poniedziatku do pigtku w godzinach 11.00-15.00, po uprzednim telefonicznym bgdz mailowym umédwieniu
wizyty.

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w tomiankach prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Bank
Spotdzielczego w tomiankach - w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do
srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

MAZOWIECKI BANK
SPOLDZIELCZY
W LOMIANKACH

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wtasnosci lokalu i praw niezbednych do korzystania z niego
na rzecz Nabywcy nastgpi w terminie nie pdzniej niz do dnia 31 marca
2028 roku pod warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowigzanh
wynikajgcych z umowy deweloperskiej w postaci zaptaty catej ceny

nabycia.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

12 (dwanascie) miejsc postojowych

Brak miejsc garazowych

Dostepne media w budynku

Przytgcza wodociggowe, przytgcze do
sieci kanalizacji sanitarnej, instalacje
wewnetrzne energetyczne, centralne
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ogrzewanie. Wszystkie media
zaprojektowano po potudniowej i
zachodniej stronie dziatki. Bedg one
realizowane na podstawie odrebnych
opracowan i postepowan.

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej ul.
Jarzynowej zapewniony poprzez
projektowany na terenie inwestycji
zjazd wg odrebnego opracowania i
postepowania. Projektuje sie
utwardzony dojazd do budynkéw oraz
chodniki dla zapewnienia dogodne;j
komunikacji pieszej i kotowej na
terenie inwestycji.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny numer ... zlokalizowany zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i ukfadu
pomieszczeh oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego numer ... oraz rozktad -

zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

Kazdy lokal mozna podzieli¢ na trzy strefy funkcjonalne:
1) ogdlnodostepng dzienng, mieszczacy: kuchnie, jadalnie, salon,

tazienke.

2) Prywatng - nocng zlozong z 2 (lokal A) lub 3 (lokal B) pokoi,
3) techniczno-gospodarczg mieszczgcg pomieszczenie techniczne

Standard prac wykonczeniowych — zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo

Nie dotyczy
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utamkowej cze$ci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Wzér umowy deweloperskie;.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Technologia wykonania i standard wykohczenia.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.

Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

o~ wN
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